DEGEN IMMOBILIEN

Steinackerweg 3
74545 Michelfeld
Telefon: 0791/56870
Telefax: 0791/56871
Mobil: 0171/2029696

e-Mail: Franz.Degen@obnline.de

Attraktives, teilsaniertes 1-Familienhaus in Buhlertann mit guter
Ausstattung und groliem, schénem Grundstiick

Objektdaten
Anschrift: 74424 Bihlertann
Auf Anfrage
Wohnhaus: Keller, Erdgeschoss, Obergeschoss, ausgebautes Dachgeschoss
Wohnflache: ca. 128,35 m?
Evtl. Gewerbefl: ca. 56,8 m? - ehemals Fristrsalon, auch als Wohnraum nutzbar

Gesamtwohnflache: ca. 185 m?2
Nutzflache Keller: ca. 45 m2

Grundstucksgr. ca.: 894 m?

Etagenanzahl: 3

Keller: 3 Kellerraume,

Erdgeschoss: 2 Schlafzimmer, evtl. 1 groRziigiges Wohnzimmer (ehemals
Frisorsalon), Kiiche, WC

Obergeschoss: 1 Wohnzimmer, Kiiche, groRes Tageslicht-Bad, sep. WC

Dachgeschoss: 2 Zimmer, Tageslichtbad, sep. WC

Baujahr: 1917

Teilsaniert


mailto:Franz.Degen@t-online.de

Heizungsart:

Zustand:
Garage:

Lage:

Pelletheizung, Einzeltfen und Elektroheizung und
Warmwasserbereitung mit Warmepumpe

Wesentlicher Energietrager: Holz, Pellet
Energiebedarf: Energiebedarfsausweis, Effizienzkl. G,
Endenergiebedarf des Gebaudes: 213,2 kWh/(m2.a)
Gebaudebaujahr: 1917, 1936, 1990 saniert

Baujahr Warmeerzeuger: teils 2090 und 2019

teilsaniert

1 Doppel-Garage

Schone Lage, beste Infrastruktur in Buhlertann,
Einkaufsmoglichkeiten, Einkaufszentrum in der Nahe, Bank, Post,

Arzte,
Kindergarten, Kita, Grundschule, gute Nahverkehrsanbindung,

Objektbeschreibung:

Helle Raume, ca. 185 m? Wohnflache,
Weitere Ausbaumdglichkeiten in der Scheune

Wohnungsaufteilung:

Keller:

Erdgeschoss:

Obergeschoss:

Dachgeschoss:

Kaufpreis.

3 Kellerrdume

Evtl. grol3es Wohnzimmer (Frisdrsalon), 2 Schlaf- oder
Kinderzimmer,

1 Kiche, Ausgang in Garten

1 Wohnzimmer, Kiche mit Einbaukiiche
1 Tageslichtbad,

2 Schlaf- oder Kinderzimmer, Tageslichtbad, sep. WC

380.000,- €


https://de.wikipedia.org/wiki/Kindergarten

Historie des Gebaudes:

1718 erbaut
1911 Einbau einer Remise (Unterstand flr Fahrzeuge)

1936 Scheune wurde komplett angehoben und erhoht auf das Hausdachniveau
1966 Bau der Doppelgarage

1987-90 Kernsanierung vom Wohnhaus. Der 1. OG und das DG inkl. Dach und Dachstuhl
wurden komplett erneuert sowie teilweise Erneuerung der Fenster auf der Ostseite.
Wasser, Abwasser

und Elektrik wurden erneuert. Der Keller mit 3 RGumen wurde ebenfalls saniert.

2003 Erneuerung Bdden, bzw. Abschleifen von Parkett
2006 Einbau von Schallschutzfenster auf der Sid-, und Westseite

2009 Einbau der Gewerbeeinheit im ehemaligen Stall (Friseurgeschéaft)
mit Schiefer-Boden (FulRBbodenheizung), Tadelakt Putz (antiker marokkanischer Kalkputz)

2010 Warmepumpe fur Warmwasserbereitung

2019 neuer Pelletofen mit Wassertasche (fir Fu3bodenheizung Gewerbeeinheit

Beheizt wird das Haus aktuell mit 2 Ofen: Ein Schwedenofen beheizt das OG und Teile des DG
Uber die offene Treppe mit und der Pelletofen im Aufenthaltsraum im EG ist mit einer
Wassertasche ausgestattet und beheizt zusatzlich tber die FuBbodenheizung den Friseursalon
mit.

Das Warmwasser wird lber eine Warmepumpe erhitzt. Die restlichen RAume werden mit
Elektroradiatoren und 2 Nachtspeicherdfen beheizt. Hier ware es sinnvoll eine Zentralheizung
zu installieren.

Details

Das Ursprungsbaujahr geht auf 1718 zuriick. Das Haus wurde im Laufe der Jahrzehnte
mehrfach

umgebaut, erweitert und zuletzt 1987 — 90 kernsaniert. Der Wohnhausbereich wurde komplett
auf die Sandsteinmauern ab dem 1. OG neu aufgesetzt. Die Fachwerkfassade nur zur
Dekoration errichtet

Ubergabe: Nach Vereinbarung

Die Beschreibung des Objektes basieren auf den Aussagen des Eigentiimers, bzw.
den zur Verflgung gestellten Unterlagen

Bei Kauf des Objektes, erhalt die Fa. Degen Immobilien eine K&uferprovision
von 3,57 % inkl. Mehrwertsteuer, aus dem Kaufpreis.

Die Provision wird 14 Tage nach notariellem Kaufvertragsabschluss fallig.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns genannten Informationen und Angaben zum Objekt
ausdrticklich unverbindlich und nur zur Vorabinformation bestisimd. Fur die in unserem Exposé
genannten Angaben sind wir auf die Auskunfte von Verk&ufern, Vermietern etc. angewiesen. Diese
miindlich oder schriftlich an uns Ubermittelten Angaben sind nicht zwangslaufig durch uns auf ihre
Richtigkeit hin Uberprift worden. Eine Haftung fir die Rickéi oder Vollstandigkeit dieser

Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprifen. Als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene
Kaufvertrag.



Gemeinde Biihlertann

Einwohner 3.108
Flache: 2.359 ha
Ortsteil: 4 und Gehofte/Weiler
Hohenlage: 375 - 500 m 4.d.M.

Lage

Schone Lage, beste Infrastruktur in Blhlertann, Einkaufsmaglichkeiten, Supermarkte in
der Nahe, Bank, Post, Arzte, Kindergarten, Kita, Grundschule, Realschule, Werksrealschule,
gute Nahverkehrsanbindung,

Schulzentrum Buhlertann
Landliches Bildungszentrum Buhlertann

Das Schulzentrum in Bihlertann besteht aus einer zweiztigigen Grundschule, einer
einzugigen Werkrealschule sowie einer zweizligigen Realschule. Etwa 470 Schilerinnen
und Schuler besuchen unsere Schule.

Das Einzugsgebiet des Schulzentrums umfasst das gesamte Obere Biihlertal mit den
Nachbargemeinden Buhlerzell, Vellberg


https://de.wikipedia.org/wiki/Kindergarten
https://www.lrasha.de/fileadmin/_processed_/6/e/csm_kirche-georg_537a427fb0.jpg

Geschichte

Die Urspriinge von Buhlertann reichen weit in die Vergangenheit zurtick. Bereits aus
der Steinzeit gibt es Funde in der Gegend. Spater sind im Buhlertal vermutlich einmal
die Kelten zuhause gewesen, vor Alemannen und Franken. Urkundlich erwéahnt worden
Ist der Ort erstmals 1228 als Tann. Zu finden sind im Laufe des Jahrhunderts auch
Bezeichnungen wie Tann an der Bihler, Biller, Biehlertann usw.

An der Buhler bei Buhlertann stieBen einst zwei machtige Herrschaftsgebiete
aufeinander. Das grof3e geistliche Gebiet des enemaligen Klosters Ellwangen und das
Gebiet der Teichsschenken von von Limpurg, die in Schwabisch Hall ihren Stammsitz
hatten.

Keimzelle des Ortes dirfte die Tannenburg sein, die auf Befehl des Kaiser Barbarossas
Zum Schutz der SalzstralRe von Schwabisch Hall nach Nérdlingen hoch tber dem Tal
Erbaut wurde.

Wirtschaft

Buhlertann ist ein liebenswerter Ort, in dem man nicht nur wohnen, sonder auch
arbeiten kann. Eine Firma von Weltruf hat im Gewerbegebiet "Kellerberg und im
“gemeinsamen Oberes Buhlertal Produktionsstatten mit Gber 1.200 Arbeitsplatzen.
Weitere mittelstandische Betrieb in den Gewerbegebieten "Bruckwiesen und
"Muhlgarten’. Wohnen und arbeiten, im Einklang mit Mensch und Natur.

Fest und Kultur

Sportanlagen und Buhlertalhalle.

Gesellige Abend, viele Veranstaltungen und Fest sind in BUhlertann einer vereins-
freudigen Gemeinde , an der Tagesordnung.

Besonders hervorzuheben ist dabei die Buhlertanner Fastnacht mit jahrlichen
Prunksitzungen und traditionellem Fastnachtsumzug am Fastnachtssonntag, ein Begriff
Weit Uber die Grenzen hinaus.

Groler traditioneller Kirchweihmarkt (Marktrecht und Halsgerichtsbarkeit bereits im
14. Jahrhundert) mit Feuerwehr-Hauptibung im Oktober.



Ansichten

Zur Historie des Gebiudes:

1718 erbaut

1911 Einbau einer Remise (Unterstand fir Fahrzeuge)

1936 Scheune wurde komplett angehoben und erh6ht auf das Hausdachniveau
1966 Bau der Doppelgarage

1987-90 Kernsanierung vom Wohnhaus. Der 1. OG und das DG inkl. Dach und
Dachstuhl wurden komplett erneuert sowie teilweise Erneuerung der Fenster auf der
Ostseite.

Wasser, Abwasser

und Elektrik wurden erneuert. Der Keller mit 3 Rd&umen wurde ebenfalls saniert.
2003 Erneuerung Bdden, bzw. Abschleifen von Parkett

2006 Einbau von Schallschutzfenster auf der Sud-, und Westseite

2009 Einbau der Gewerbeeinheit im ehemaligen Stall (Friseurgeschaft)

mit Schiefer-Boden (FulRbodenheizung), Tadelakt Putz (antiker marokkanischer
Kalkputz)

2010 Warmepumpe fur Warmwasserbereitung

2019 neuer Pelletofen mit Wassertasche (flir Fulbodenheizung Gewerbeeinheit



Beheizt wird das Haus aktuell mit 2 Ofen: Ein Schwedenofen beheizt das OG und Teile
des DG

Uber die offene Treppe mit und der Pelletofen im Aufenthaltsraum im EG ist mit einer
Wassertasche ausgestattet und beheizt zusatzlich Gber die Ful3bodenheizung den
Friseursalon mit.

Das Warmwasser wird Uber eine Warmepumpe erhitzt. Die restlichen Raume werden
mit Elektroradiatoren und 2 Nachtspeicherofen beheizt. Hier ware es sinnvoll eine
Zentralheizung zu installieren.

Details

Das Ursprungsbaujahr geht auf 1718 zurick. Das Haus wurde im Laufe der Jahrzehnte
mehrfach

umgebaut, erweitert und zuletzt 1987 — 90 kernsaniert. Der Wohnhausbereich wurde
komplett

auf die Sandsteinmauern ab dem 1. OG neu aufgesetzt. Die Fachwerkfassade nur zur
Dekoration

errichtet

Ansichten
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Gewerberaum Frisor oder neues Wohnzimmer







Wohnzimmer OG

Schlafzimmer oder Kinderzimmer EG




Schlafzimmer oder Kinderzimmer EG

Arbeitszimmer EG




Kiche im OG




Tageslicht-Bad




Sep. WC mit Tageslicht

Schlaf- oder Kinderzimmer im OG




Schlaf- oder Kinderzimmer

Badezimmer mit Tageslicht im OG




Flur im DG

Keller




Blick in die Scheune




t Scheuer

Blick auf Grundstiick und Haus m

Garten




Lageplan und Bebauungsplan




Der MaklerVertrag mit uns kommt durch die Bestatigung der Inanspruchnahme unserer
Maklertatigkeit in Textform zustande, wie z.B. durch Erhalt des Olijggbsés.

Die Hohe der Courtage richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft getretenen gasetzlich
Regelungen zur Teilung der Maklercourtage. So wird die Courtage regelmafiig fir beide Parteien
(Eigentiimer und Kaufer) in Hohe von 3% zuzlglich Umsatzsteuer in jeweils geltender Hohe, derzeit
also insgesamt 3,57% des Kaufpreises einschlie3lich Umsazsewnotariellem Vertragsabschluss
verdient und fallig.

Die Hohe der Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzéanderung. Grunderwerbsteuer,
Notar und Gerichtskosten tragt der Kaufer.

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Ist der Kunde Venaucher hat er das Recht, binnen 14 Tagen ohne Angabe von Grinden diesen
Vertrag zu widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt 14 Tage ab dem Tag des Vertragsschlusses.

Um sein Widerrufsrecht auszutiben, muss der Kunde den Makler (Name des Maklers)
(Anschrift) (Telefonnummer) -M&il-Adresse) mittels einer eindeutigen
Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax odbfalf) Uber seinen Entschluss,
diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Fir seine Widerrufsemdgikann der Kunde das
beigefugte MusteWiderrufsformular in Anlage 1, verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass der Kunde die Mitteilung Gber die Ausiibung
des Widerrufsrechts vor Ablauf der Wideisfrist absendet.

Folgen des Widerrufs

Sollte der Kunde diesen Vertrag widerrufen, hat ihm der Makler alle Zahlungen (mit Ausnahme der
zusétzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass der Kaufer eine andere Art der Lieferung als die
vom Makler angetitene, gunstigste Standardlieferung gewahlt hat) unverziglich und spatestens
binnen von 14 Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung Gber den Widerruf dieses
Vertrags beim Makler eingegangen ist. Fir diese Rickzahlung verwendet der Makéthalass
Zahlungsmittel, das der Kunde bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt hat, es sei denn, mit
dem Kunden wurde ausdrticklich etwas anderes vereinbart. In keinem Fall werden dem Kunden
wegen dieser Rickzahlung Entgelte berechnet.

Das Widerrufsrecherlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen, wenn der
Makler bereits eine vollstdandige Nachwetxler Vermittlungsleistung erbracht hat und mit der
Ausfuhrung der Dienstleistung erst begonnen hat, nachdem der Kunde dazu seine aclselriickli
Zustimmung gegeben hat und gleichzeitig seine Kenntnis davon bestétigt hat, dass er sein
Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfillung durch den Unternehmer verliert. Fir den Fall,
dass der Makler zwar keine vollstandige Nachweder Vermittlungleistung erbracht hat, hat er

im Fall der vertraglichen Vereinbarung von Aufwandsersatzanspriichen, Anspruch auf Ersatz der
ihm bis zur Widerrufserklarung entstandenen und von ihm nachweisbaren Aufwendungen.



Anlage 1: Muster- Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie bitte dieses Formular aus und senden
Sie es zurtick.)

An

DEGEN IMMOBILIEN

74545 Michelfeld
Steinackerweg 3

Telefon: 0791 56870

E-Mail: Franz.Degen@obnline.de

- Hiermit widerrufe(n) ich/wir dewon mir/uns (*) abgeschlossen Vertrag Uber Kauf der
folgenden Waren (*)/die Erbringung der folgenden Dienstleistungen (*)

-Bestellt am (*)/ erhalten am (%) @ .
-Name des/ der Ver braucCher (S) i i s

- Anschrift des/der Verbrauh e r ( S ) & oo

Or t ]/ Dat U M. e

Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

(*) Unzutreffendes streichen.



